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KUPNi SMLOUVA

A SMLOUVA O ZRiZENi PREDKUPNiIHO PRAVA, PRAVA ZPETNE KOUPE
A ZAKAZU ZCIZENi A ZAKAZU ZATIZENI

Smluvni strany:

obec Ohnisov

se sidlem obecniho Uradu: OhniSov 172, 517 84 OhniSov

ICO: 00275166

za niz jedna: starostka Bc. Petra Novotna

bankovni spojeni: Komeréni banka a.s. Dobruska, ¢. U. 107-9978300237/0100
(ddle téz jen ,prodavajici“)

na strané druhé jako kupuijici
(dale jen , kupujici“)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,

1.1.

1.2.

obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu, tuto

kupni smlouvu
(dale také jen ,Smlouva“)

Clanek I.
Prohlaseni smluvnich stran

Prodavajici prohlasuje, Ze je mj. vyluénym vlastnikem nize uvedenych nemovitosti:

pozemkové parcely €. ...eevevveeeennnne. 0 VYMEFe....covvevreennene. , kdyzZ tato skutecnost je zapsana na LV
¢. 10001 pro katastralni uzemi OhniSov, obec OhniSov u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky
kraj, Katastralni pracovisté Rychnov nad Knéznou (dale také jen , Pfedmét pfevodu nebo Predmét
koupé“).

Prodavajici dale prohlasuje, Ze:

na predmétu pfevodu nevaznou zadné dluhy, sluzebnosti, vécnd bfemena, zastavni prava, prava
najmu ¢i jina prava ¢i povinnosti, ktera by kupujicimu jakkoliv ztéZovala nebo znemozriovala vykon
jeho vlastnického prava, vyjma omezeni zfizenych touto kupni smlouvou, déle Ze pfed uzavienim
této smlouvy neuzavrel se tfeti osobou Zadnou kupni smlouvu ohledné predmétu pfevodu ¢&i jinou
smlouvu, jejimz pfedmétem je prevod vlastnického prava nebo zatiZzeni predmétu prevodu napfr.
zastavnim pravem apod.,
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po uzavieni této smlouvy predmét prevodu nijak neprevede ani nezatizi zavazky ve prospéch tretich
osob, zejména sluZzebnosti, pravem zastavnim, vécnym bremenem, predkupnim pravem nebo napft.
pravem najmu,

K hranici predmétu prevodu vybuduje inZenyrské sité (vodovod, elektfina, kanalizace); kupujici se
zavazuje uhradit prodavajici poplatek za rezervovany prikon jistice o velikosti 3x25 A ve vysi
12.500,- K¢, a to ve |hGté patnacti (15) dnu od podpisu této Kupni smlouvy na ucet obce OhnisSov €.
107-9978300237/0100, variabilni symbol  ................ ;  pro pfipad prodleni kupujiciho
s Uhradou tohoto poplatku sjednaného vyse v tomto bodé c) odst. 1.2. ¢l. I. této smlouvy, sjednavaiji
Ucastnici této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den prodleni, kterou je kupujici
povinen prodavajici zaplatit do sedmi (7) dnl ode dne doruceni vyzvy k jejimu zaplaceni;

ke dni uzavreni této smlouvy nebylo vici prodavajicimu zahajeno insolvencni fizeni a neni mu
znamo, ze by na néj byl podan insolvencni navrh, dale prohlasuje, Ze vic¢i nému neni vykonatelné
zadné rozhodnuti organu verejné moci a Ze neexistuje ani zddnd jind verejnd ¢i soukroma listina,
ktera by mohla byt podkladem pro podani ndvrhu na nafizeni exekuce ¢i vykonu rozhodnuti,

je opravnén tuto smlouvu uzavfit a radné plnit zavazky v ni obsazené.

Kupujici prohlasuje, Ze se seznamil se stavem prfedmétu prfevodu, a to pravnim a faktickym, a
predmét pfevodu v tomto stavu kupuje.

Kupujici prohlasuje, Ze neni politicky exponovanou osobou, Ze penéini prostfedky pouzité na
Uhradu kupni ceny nepochazeji z nepoctivych a/nebo nezdkonnych zdroju, napf. z trestné Cinnosti,
financovani terorismu, tyto penézini prostfedky nabyla v souladu s pravnimi predpisy, Ze platbou
penéinich prostfedkl strané prodavajici a koupi predmétu prevodu, dle této kupni smlouvy
nesleduje zakryti jejich nezakonného plvodu ani financovani terorismu, a to v souladu se zdkonem
€. 253/2008 Sh., o nékterych opatrenich proti legalizaci vynos( z trestné Cinnosti a financovani
terorismu, ve znéni pozdéjsich predpisu (také jen ,AML zakon®).

Kupujici prohlasuje, Ze je opravnén tuto smlouvu uzavfit a plnit zavazky v ni obsazené.

Smluvni strany spole¢né prohlasuji, Ze ucelem této smlouvy je zdmér proddavajiciho jako Uzemné
samospravniho celku podpofit vystavbu rodinnych dom( v obci OhniSov a tomu odpovidajici zamér
kupujiciho vystavét na Pfedmétu prevodu rodinny dim pro trvalé individudlni bydleni.

Kupujici se zavazuje, Ze rodinny dim postaveny na predmétu prevodu po jeho dokonceni
neprenecha ke kratkodobému pronajmu tretim osobam. Kratkodobym prondjmem se pro ucely této
smlouvy rozumi prenechani rodinného domu postaveného na predmétu pfevodu najemci k rekreaci
a nikoli k zajisténi bytovych potfeb najemce. Pro pfipad poruseni tohoto zavazku kupujiciho
sjednaného shora v ¢l. I., odst. 1.7 této smlouvy, sjedndavaji Ucastnici této smlouvy smluvni pokutu
ve vysSi 50.000,- K¢, kterou je kupujici povinen prodavajici zaplatit do sedmi (7) dni ode dne
doruéeni vyzvy k jejimu zaplaceni. U&astnici této smlouvy sjedndvaji, Ze proddvajici je opravnéna
pozadovat smluvni pokutu dle tohoto odst. 1.7., ¢l. I. této smlouvy za kazdy sjednany kratkodoby
prondjem rodinného domu postaveného na pfedmétu prevodu.

Clanek I1.
Predmét smlouvy

Proddvajici touto smlouvou proddva (za uplatu odevzdava) kupujicimu predmét prevodu -

pozemkovou parcelu €. .......cccecveveiiunnne o vymére ...... m?v katastralnim Gzemi OhniSov, obec
OhniSov, se vSemi pravy a povinnostmi, se vSemi soucastmi a veSkerym pfisluSenstvim za kupni
cenu sjednanou v ¢él. lll. odst. 1. této smlouvy, a kupujici predmét prfevodu se vSemi pravy a
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povinnostmi, vSemi soucastmi a pfrislusenstvim, od prodavajiciho do svého vylu¢ného vlastnictvi,
tak, kupuje za kupni cenu, uvedenou v ¢l. lll. odst. 1. této smlouvy.

Clanek I1I.
Kupni cena a jeji splatnost

Kupujici se zavazuje zaplatit prodavajicimu za predmét prevodu celkovou kupni cenu ve vysi
............. ,- K€ s DPH (slovy: ............... korun Ceskych). Obé strany s vysi kupni ceny souhlasi.

Kupujici uhradi proddavajicimu celou dohodnutou kupni cenu ve lhaté patnacti (15) dnd od
podpisu této Kupni smlouvy na ucet obce Ohnisov ¢. 107-9978300237/0100, variabilni symbol

Dostane-li se kupujici do prodleni s dhradou kupni ceny, které bude trvat déle nez patnact (15) dnq,
ma proddvajici prdvo od této smlouvy odstoupit. Souéasné, pro pripad prodleni kupujiciho
s Uhradou kupni ceny prodavajici dle ¢l. lll., odst. 3.1. a 3.2. této smlouvy, sjednavaji ucastnici této
smlouvy smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z kupni ceny za kazdy den prodleni, kterou je kupujici povinen
prodavajici zaplatit do sedmi (7) dn’ ode dne doruceni vyzvy k jejimu zaplaceni.

Clanek IV.
Pfedani a uzivani nemovitosti

Kupujici prohlasuje, ze se seznamil s pravnim i faktickym stavem predmétu prevodu, jakoz i s
pristupem k nému jiz pred podpisem této smlouvy a v tomto stavu predmét prevodu prebira.

Prodavajici je povinen prenechat pfedmét prevodu kupujicimu do uzivani do patnacti (15) dn( ode
dne vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

Clanek V.
Zvlastni ujednani

Kupujici se zavazuje, ze

do dvou (2) let od provedeni vkladu vlastnického prava k Predmétu koupé bude ze strany kupujiciho
jako stavebnika zahajeno stavebni fizeni za ucelem povoleni vystavby rodinného domu na
predmétu prevodu a soucasné bude vydan pravomocny souhlas s provedenim ohlaseného pro
individualni bydleni stavebniho zadméru (dale jen ,souhlas s ohldasenim®) nebo pravomocné stavebni
povoleni, a dale Ze ve stejné |h(ité zapocne se stavebni ¢innosti a vybuduje ve stejné lh(té alespon
zakladovou desku rodinného domu na Predmétu koupé.

a soucasné do péti (5) let od provedeni vkladu vlastnického prava k Predmétu koupé bude
dokonéena vystavba tohoto rodinného domu uréeného pro individudlni bydleni; dokonéenim
vystavby rodinného domu se pro Ucely této smlouvy rozumi splnéni podminek pro pfidéleni Cisla
popisného novostavbé rodinného domu.

Kupujici se zavazuje pfrihlasit si trvaly pobyt do novostavby rodinného domu ve IhGté dvou (2)
mésict od jeho dokonceni.

V pripadé porusSeni jakéhokoli zavazku kupujiciho obsazeného shora v odst. 5.1., pism. a), b) a v
odst. 5.2. tohoto ¢lanku této smlouvy je prodavajici opravnéna vici kupujici poZzadovat smluvni
pokutu ve vysi 200.000,- K¢. Smluvni pokuta je splatnd do sedmi (7) dni ode dne doruceni vyzvy
k jejimu zaplaceni.
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Clanek VI.
Zakaz zcizeni a zatiZzeni

Smluvni strany se dohodly, Ze kupujici neni opravnén predmét pfevodu zcizit (prevést na jiného) ani
ho zatizit bez predchoziho pisemného souhlasu prodavajici. Zakaz zcizeni a zdkaz zatiZzeni predmétu
pfevodu se sjednava jako pravo vécné s ucinky vaci kupujicimu i vSem budoucim vlastnikim
predmétu prevodu. Zakaz zcizeni a zakaz zatiZzeni pfedmétu pfevodu se sjedndvaji na dobu urcitou,
a to tak, Ze zakaz zcizeni se sjednava na dobu deseti (10) let od provedeni vkladu vlastnického prava
k Predmétu koupé a zakaz zatiZeni se sjedndva na dobu sedmi (7) let od provedeni vkladu
vlastnického prava k Pfredmétu koupé. Pfipadné naklady na vymaz tohoto vécného prava z katastru
nemovitosti ponese kupujici.

Ucastnici této smlouvy 7adaji katastr nemovitosti, aby toto pravo zékazu zcizeni a zatiZeni zapsal do
evidence katastru nemovitosti jako pravo vécné.

Clanek VII.
Pfedkupni pravo

Smluvni strany se timto dohodly na zfizeni predkupniho prava jako prava vécného ve smyslu ust. §
2144 obcanského zdkoniku k predmétu pfevodu ve prospéch prodavajici jako predkupnika.

Kupuijici jako dluznik a dalsi ptipadni budouci vlastnici ¢i spoluvlastnici predmétu prfevodu nebo i
jejich pravni nastupci, jsou povinni pro pfipad jakéhokoli zcizeni pfedmétu prevodu, uplatného di
bezuplatného, nabidnout predmét prevodu ke koupi prodavajici jako predkupnikovi, a to za kupni
cenu urcenou znaleckym posudkem jako kupni cenu v misté a ¢ase obvyklou, a ddle za stejnych
podminek, jaké dohodne s koupéchtivym.

Predkupni pravo se sjednava na dobu urcitou a trva do doby nabyti pravni moci souhlasu s uzivanim
stavby postavené na predmétu prevodu nebo do vydani pravomocného kolaudacniho souhlasu ¢i
kolaudacniho rozhodnuti pro rodinny dim postaveny na predmétu prevodu.

Nabidka kupujici k vyuZziti pfedkupniho prava musi byt provedena pisemné a musi obsahovat
vSechny podminky a obsah smlouvy ujednané s koupéchtivym s tim, Ze kupni cena bude uréena
znaleckym posudkem jako kupni cena v misté a ¢ase obvykld a znalecky posudek bude soucasti
nabidky. Naklady spojené s vypracovanim znaleckého posudku hradi dluznik (pop¥. budouci vlastnici
¢i spoluvlastnici predmétu prfevodu nebo jejich pravni ndastupci). Predkupnik je povinen pfijeti
nabidky stejné jako jeji odmitnuti oznamit kupujici pisemné v poskytnuté Ihité, kterd nesmi byt
kratsi nez jeden (1) mésic od doruceni nabidky.

Predkupni pravo podle této Smlouvy se sjedndva bezplatné.

Prodavajici toto pravo pfijima a s jeho zfizenim souhlasi.

Clanek VIII.
Vyhrada zpétné koupé

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vedlejSim ujedndni pfi této Kupni smlouvé spodivajicim ve
vyhradé zpétné koupé. Vyhrada zpétné koupé se zfizuje jako pravo vécné. Prodavajici prodava
Pfedmét koupé s vyhradou, Ze ma prdvo zadat vraceni Pfedmeétu koupé, vrati-li Kupujicimu
zaplacenou kupni cenu, ponizenou o naklady souvisejici s uzavienim nové kupni smlouvy (jako je
spravni poplatek za vklad do katastru nemovitosti, naklady na sepsani kupni smlouvy spojené s
prevodem vlastnického prava zpét na obec Ohnisov, které se zavazuje hradit kupujici). Toto pravo

Stranka 4z 7



8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

Pfiloha ¢&. 2 k zaméru 4/2020

zpétné koupé muzZe Prodavajici uplatnit za splnéni podminky, Ze Kupujici nedodrzi sv(j zavazek
uvedeny nize v tomto ¢lanku.

Pro ptipad poruseni ujednani v ¢l. V., odst. 5.1., pism. a) této kupni smlouvy je Prodavajici opravnén
uplatnit vyhradu zpétné koupé po Kupujicim.

Sjednané pravo zpétné koupé musi Prodavajici uplatnit pisemnou formou u Kupujiciho, a to
nejpozdéji do tfi (3) let od vzniku vlastnického prava Kupujiciho k Pfedmétu koupé s tim, zZe
Prodavajici je opravnén vyhradu zpétné koupé uplatnit pouze pro pfipad, Zze ze strany Kupujiciho
nebudou splnény podminky, ke kterym se Kupujici zavazal v ¢l. V., odst. 5.1., pism. a) této kupni
smlouvy.

Kupuijici je povinen vratit Proddvajicimu Pfedmét koupé v nezhorseném stavu. Kupujici nema ndrok
na naklad, ktery vynaloZil na zlepSeni Pfedmétu koupé ani na mimofradny naklad pro jeho
zachovani.

Smluvni strany se dohodly, Ze vyhrada zpétné koupé zanikd vybudovanim zdkladové desky
rodinného domu na Pfedmétu koupé (dle €l. V., odst. 5.1. pism. a) této smlouvy).

Kupujici je opravnén po zaniku vyhrady zpétné koupé k Predmétu koupé pozadat Prodavajiciho o
vystaveni pisemného potvrzeni o zadniku vyhrady zpétné koupé a pozddat o vymaz z katastru
nemovitosti. VeSkeré naklady souvisejici s vymazem vyhrady zpétné koupé z katastru nemovitosti
hradi Kupujici. Ujedndni obsazena v tomto ¢lanku se vztahuji i na pravni nastupce Smluvnich stran.

Smluvni strany sjedndvaji, Zze sjednand vyhrada zpétné koupé se realizuje takto: obec OhniSov
pisemné uplatni pravo zpétné koupé vici Kupujicimu. Kupujici se zavazuje podepsat Kupni smlouvu
s obci OhniSov, jejimZz predmétem je prevod vlastnického prava k Predmétu koupé nezatizeny
jakymikoli pravy tretich osob, k nimZ Prodavajici nedal predchozi pisemny souhlas, a to ve |h(té
nejdéle Sedesati (60) kalendarnich dnl od doruceni uplatnéni prava zpétné koupé. Povinnost
vraceni Pfedmétu koupé je ze strany Kupujiciho splnéna tim, Ze dojde k provedeni zapisu
vlastnického prava ve prospéch obce OhniSov k vracené nemovitosti do pfislusného katastru
nemovitosti a faktickym predanim Pfedmétu koupé na zakladé predavaciho protokolu. Kupuijici
ucini Ukony nutné k tomu, aby vlastnické pravo Prodavajiciho, tj. obce Ohnisov bylo zapsano do
prislusného katastru nemovitosti. Obec OhniSov vrati Kupujicimu kupni cenu za Pfredmét koupé
pfevedené na obec OhniSov v dlsledku vyuziti jeho vyhrady zpétné koupé (a pfip. i cenu za
vyporadani stavby na pozemku) do devadesati (90) kalendafnich dnli od provedeni zapisu
vlastnického prava obce OhniSov k nemovitosti do ptislusného katastru nemovitosti, nezatizenym
jakymikoli pravy tretich osob, k nimz Prodavajici nedal pfedchozi pisemny souhlas. V pfipadé, Ze k
nemovitosti bude zfizeno zastavni pravo nebo jiné pravo zajistujici splaceni dluhu Kupujiciho ¢i jiné
osoby vici konkrétnimu véfriteli, k jehoz zfizeni dal Prodavajici predchozi pisemny souhlas, je obec
Ohnisov opravnéna splnit sv(j zavazek k vraceni kupni ceny tak, Ze poukaze kupni cenu (popf. jeji
Cast dle vycisleni aktualni vySe pohleddvky vérfitele) na Ucet tohoto véfitele (opravnéného ze
zastavniho ci jiného prava), jehoz pohledavka ¢i jiné pravo bude predmétnym zastavnim nebo jinym
pravem zajisténa. K tomu dava strana Kupujici neodvolatelny vyslovny souhlas a pokyn.
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IX.
Jéel prodeje

Pfedmét koupé je podle uzemniho planu obce OhniSov zafazen do plochy obytné a je mozné na
ném vybudovat novostavbu rodinného domu, a to za splnéni vSech dalSich podminek stanovenych
pravnimi predpisy nebo rozhodnutimi pfislusnych samospravnych nebo statnich organt. Prodavajici
Predmét koupé Kupujicimu prodava a touto Smlouvou jiz prodal za Ucelem vystavby rodinného
domu k trvalému individudinimu bydleni. Kupujici prohlasuje, Zze se podrobné sezndmil se vSemi
skutecnostmi pred podpisem Kupni smlouvy a zavazuje se ji dodrzet.

Clanek X.
Pievod vlastnického prava
Uhrada dani a poplatk(i

Vlastnické pravo k predmétu prevodu nabyva kupujici dnem vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti, pficemz prdvni ucinky vkladu nastanou na zdkladé pravomocného rozhodnuti o
povoleni vkladu vlastnického prava podle této smlouvy ke dni, kdy bude ndvrh na vklad vlastnického
prava dorucen prislusSnému katastralnimu Gradu.

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava do
katastru nemovitosti podle této smlouvy dorudi pfislusSnému katastralnimu Gradu Prodavajici, a to
nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnli ode dne Uplného uhrazeni Kupni ceny Prodavajicimu. Spravni
poplatek hrazeny pfi podani navrhu na vklad hradi Kupujici.

V pripadé, Ze katastralni ufad zamitne, a to z jakéhokoliv divodu, navrh na povoleni vkladu
vlastnického prava ve prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti, zavazuji se smluvni strany
poskytnout si vzdjemné soucinnost, aby v takovém pfipadé doslo k odstranéni pfislusnych vad,
event. k uzavieni nové kupni smlouvy, a to nejpozdéji do jednoho meésice od pravni moci
zamitavého rozhodnuti katastralniho uradu.

Ucastnici se dohodli, 7e naklady na vypracovani této kupni smlouvy hradi Prodévajici. P¥ipadné
vyjmuti Pfedmétu koupé ze zemédélského pldniho fondu (pokud bude vyZzadovano), si hradi a
zajistuje Kupujici.

Pokud se kterékoli ustanoveni této Smlouvy nebo sni souvisejici ujednani ¢i jakakoli jeji ¢ast ukaze
byt neplatnym ¢i se neplatnym stane, nebude tim dotéena platnost a Uc¢innost ostatnich ustanoveni
Smlouvy. V takovém pripadé se strany zavazuji nahradit neplatné ustanoveni ustanovenim platnym,
které se svym Ucelem pokud moZno nejvice podoba neplatnému ustanoveni. Obdobné se bude
postupovat v pripadé ostatnich nedostatkll Smlouvy ¢i souvisejicich ujednani.

Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva, jakozZ i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této smlouvy nebo v souvislosti s ni, se
fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

Tato smlouva je uzaviena ve C¢tyfech vyhotovenich, z nichZ prodavajici obdrzi dvé vyhotoveni,
kupuijici jedno vyhotoveni, jedno vyhotoveni bude pouzito pro ucely vkladu vlastnického prava do
katastru nemovitosti vedeného prislusnym Katastralnim aradem.

Zamér Prodavajiciho prodat Pfedmét koupé byl pred projedndnim v Zastupitelstvu obce OhniSov
radné zverejnén podle zdkona ¢. 128/2000 Sbh. o obcich, v platném znéni na Uredni desce obce od
................ do ............... Touto dolozkou se osvédcuje, Ze pravni jednani, tj. uzavieni této Kupni
smlouvy schvalilo Zastupitelstvo obce OhniSov na zasedani konaném dne .................... usnesenim
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Corerreerrrrrereennas tak, jak to vyZzaduje zakon ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni,
¢imz je splnéna podminka platnosti tohoto majetkopravniho jednani Prodavajiciho.

11.4. Kupujici prohlasuje, Ze bere na védomi tu skutecnost, Ze prodavajici ve smyslu pfislusnych
zakonnych ustanoveni zpracovava a shromazduje osobni Udaje kupujiciho za Ucelem realizace této
smlouvy a vyslovné souhlasi stim, aby proddvajici shromaZdil a zpracoval Udaje o kupujicim
v souvislosti s uzaviranou smlouvou a tyto pfipadné zverejnil za podminek danych zdkonem nebo
pravidly Prodavajiciho.

11.5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podepsanim precetly a s jejim obsahem
souhlasi. Dale prohlasuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné vile a Ze neni
uzavirdna v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni
podpisy.

V OhnisSové dne ............ V Ohnisové dne ................

Bc. Petra Novotna
starosta obce OhniSov
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